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Streszczenie: W artykule poddano analizie zagadnienie naruszenia zasad reprezentacji koscielnych oséb
prawnych wynikajacych z prawa kanonicznego i ich skutku dla zbywania (alienacji) nieruchomosci. Celem pro-
wadzonych rozwazan byto ustalenie zakresu zastosowania znowelizowanego art. 39 Kodeksu cywilnego do
koscielnych oséb prawnych. Problematyka zbywania nieruchomosci przez koscielne osoby prawne z narusze-
niem zasad reprezentacji wynikajacych z Kodeksu Prawa Kanonicznego byfa juz przedmiotem orzecznictwa
Sadu Najwyzszego i dyskusji w doktrynie, ale wiekszos¢ wypowiedzi zostata sformutowana przed nowelizacjg
art. 39 K.c,, ktérego zmieniona tres¢ weszta w zycie z dniem 1 marca 2019 r. Dlatego ponownie nalezato zasta-
nowic sie nad skutkami dziatania organéw koscielnych oséb prawnych z przekroczeniem umocowania wynika-
jacego z prawa wewnetrznego Kosciota katolickiego. Rozwazania zawarte w artykule prowadzone byty metoda
dogmatycznoprawna. Przeprowadzona analiza wykazata, ze znowelizowany art. 39 K.c. znajduje zastosowanie
do koscielnych oséb prawnych. Umowy dotyczace zbywania (alienacji) nieruchomosci zawierane przez kos-
cielne osoby prawne w przypadku naruszenia zakresu kompetencji organu oraz sposobu reprezentacji wyni-
kajacych z prawa kanonicznego beda dotkniete sankcjg bezskutecznosci wzglednej na podstawie art. 39 K.c.

Stowa kluczowe: prawo kanoniczne, prawo cywilne, bezskuteczno$¢ zawieszona umowy, alienacja nieruchomo-
$ci, koscielne osoby prawne

Summary: The article analyses the issue of violations of the rules of representation of Church Legal Entities
under canon law and their effect on the disposal (alienation) of real estate. The aim of the considerations car-
ried out was to determine the scope of application of the amended Article 39 of the Civil Code to Church Legal
Entities. The issue of the disposal of real estate by Church Legal Entities in violation of the rules of representa-
tion under the Code of Canon Law has already been the subject of Supreme Court case law and discussion in
the doctrine, but most of the contributions were formulated before the amendment of Article 39 of the Civil
Code, the amended content of which entered into force on 1T March 2019. Therefore, it was again necessary to
consider the consequences of Church Legal Entities acting beyond their authority under the internal law of the
Catholic Church. The considerations in the article were conducted using the dogmatic and legal method. The
analysis carried out showed that the amended Article 39 of the Civil Code is applicable to Church Legal Entities.
Contracts concerning the disposal (alienation) of real estate concluded by Church Legal Entities in the event
of a breach of the scope of authority and the manner of representation resulting from canon law will be sanc-
tioned by relative ineffectiveness on the basis of Article 39 of the Civil Code.
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Pestome: B naHHON cTaTbe aHanM3mpyeTca BOMPOC O HapyLLeHU NMPUHLMNOB NPeACTaBUTENbCTBa LIePKOBHbIX
I0PUANYECKUX JINLL O KAHOHMYECKOMY MPaBy Y UX BAIVAHME Ha OTUY>KAEHWe HeIBMXKMOro nmyLlecTsa. Lienbio
NPOBEe/EHHbIX PacCyAeHn Obino onpefenexHne chepbl NPUMeHEHUA N3MEHEHHON cTaTbk 39 MpaxaaHcKoro
KofieKca K LiepKOBHBIM 0prANYecKM ntam. Bonpoc 06 oTuyxaeHur HeABUXKUMOCTH LiepKOBHBIMU lOprANYe-
CK/MM IMLiaMM B HapyLLIeHWe NPUHLMMNOB NPeACcTaBUTeNbCTBa, NPeAyCMOTPEHHbIX KogeKcoM KaHOHNYeCKoro
npasa, 6bin yxe NpegmeToM cyfebHOI NpakTUKM BepxoBHOro cyaa 1 obcykaeHnA B AOKTPUHE, 0aHaKo 605b-
LIMHCTBO MaTepuasnos 6blo cGOPMYNMPOBAHO A0 BHECEHUA N3MEHEHUI B CTaTbio 39 MpaXkAaHCKOro KoaeKca,
N3MEHEHHOe CofiepKaHre KOTopor BCTynuio B cuiy ¢ 1 mapTa 2019 roga. [1o3ToMy BHOBb BO3HUKNA HEOO-
XOAMMOCTb PaCcCMOTPETb NOCIEACTBUA TOFO, YTO OPraHbl LIEPKOBHbIX IOPUANYECKMX NNL, AENCTBYIOT C NPEeBbI-
LIeHeM CBOMX MOTHOMOUNIA B paMKax BHYTPeHHero npasa Katonuueckon uepksu. PaccypaeHus B ctatbe
NPOBOAWINCL C UCMOMb30BaHEM [JOrMaTUKO-topuanyeckoro metoga. [poseAeHHbIN aHanu3 nokasas, Yto
n3MeHeHHas cTaTba 39 [paXkAaHCKOro KoAeKca NPUMEHKMA K LIePKOBHbIM pUAMYeCcKM nruam. [lorosopbl 06
OTUYXAEHUW HEABUXMOTO UMYLLEECTBA, 3aK/IOUEHHbIE LIePKOBHbIMUW IOPUANYECKMI NNLE@MU, B CITyYae Hapy-
LeHVA obbeMa NOHOMOYMIA 1 MopAfKa NpefCTaBUTENbCTBA MO KaHOHNYECKOMY npaBy, OyayT noaseprartbca
CaHKLVAM OTHOCUTENIbHOW HUYTOXHOCTMN B COOTBETCTBUN CO CTaTbel 39 MpaXAaHCKOro KoaeKca.

KnioueBble cnoBa: KaHOHMYECKOe MPaBo, FPaXAaHCKoe MpaBo, MPUOCTAHOBMIEHHAA HUUTOXXHOCTb JOrOBOPA,
OTUYXAEHME HEABMXKIMOIo MyLLIECTBA, LIEPKOBHbIE topuanYeckmne nnua

Pestome: Y cTaTTi NpoaHasni3oBaHO MUTaHHA NOPYLEHHA NPUHLMNIB NPeACTaBHNLTBA KOCTEIbHUX IOPUANYHIX
0ci6 3a KaHOHIYHMM NPaBOM Ta iX BMIMB Ha PO3NOPAMKEHHA (BifUYKEHHA) HEPYXOMUM MaiiHOM. MeToto
npoBefeHNX MipKyBaHb Oyfio BU3HAYEHHs cPepu 3acToCyBaHHA 3MiHeHoI cTaTTi 39 LinBinbHOro Kopekcy o
KOCTEeNbHYIX opUANYHIIX OCi6. [TMTaHHA BigUy>KeHHA HEPYXOMOro MaliHa KOCTEIbHUMM IPUANYHMN 0cobamm
3 MopyLLEHHAM NpaBU NPeACTaBHNULTBA, NepefjbayeHnx Kogekcom KaHOHIYHOro npaBa, BXe 6yno npeAMeToM
CynoBoi NpakTuky BepxoBHoro Cyay Ta 06roBOpeHHs B JOKTPWHI, ane GinbluicTb 3 HUX 6ynn cdopmynboBaHi
[0 BHeceHHsA 3MiH go cTatTi 39 LmBinbHOro Kopekcy, 3miHeHuin 3MicT AKol HabyB YMHHOCTI 1 6epe3Ha 2019
poky. ToMy BUHMKNa HEOOXIAHICTb e pa3 po3rnAHYTW HacNifKM Al OpraHiB KOCTENbHUMM PUANYHIX OCi6
3 MepeBULLEHHSIM MOBHOBaXeHb, MepeabayeHnx BHYTPIWHIM npaBom Kartonuubkoro Kocteny. Po3zpymu
y cT1aTTi 6ynu nposefieHi 3 BUKOPWUCTaHHAM [JOrMaTUKO-IOpUANYHOro MeToady. [poBeaeHuin aHani3 nokasas,
LLO 10 KOCTENTbHUX KPUANYHUX OCi6 3aCTOCOBYETbCA 3MiHeHa cTaTTA 39 LinBinbHoro Kopekcy. [loroopw wopo
PO3MNOPAAMKEHHA (BiAUYYKEHHS) HEPYXOMUM MalHOM, YKNaZleHi KOCTeNbHUMMN IopUANYHIMI 0cobamn y pasi
ropyLUeHHA 0bcAry NoBHOBaXKeHb Ta CMocoby NpeacTaBHULTBA, L0 BUNMBAOTL 3 KAHOHIYHOTO NpaBa, byayTb
CaHKLiiOHOBaHi BifjHOCHO HeeeKTUBHICTIO BiANOBIAHO A0 cT. 39 LinBinbHOro kopekcy.

KniouoBi cnoBa: kaHOHiYHe MpaBo, LWBiIbHE MPaBO, NPU3YNMHEHa HeedeKTUBHICTb [OrOBOPY, BifUy>KEHHA
HEpPYXOMOTo MaliHa, KOCTESbHI IopUANYHi 0cobu

Wstep

Przedmiotem rozwazan podjetych w niniejszym artykule jest kwestia dopuszczal-
nosci zastosowania art. 39 Kodeksu cywilnego w przypadku zbywania nierucho-
mosci (alienatio immobilium) przez koécielne osoby prawne' z naruszeniem zasad
reprezentacji wynikajacych z Kodeksu Prawa Kanonicznego (Codex Iuris Canonici,

I Koscielne osoby prawne to osoby prawne Ko$ciota katolickiego, o ktérych mowa w art. 6-10 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. o stosunku Panstwa do Ko$ciota Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej,
Dz. U. 22023 r. poz. 1966.
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Zastosowanie art. 39 Kodeksu cywilnego w przypadku zbywania (alienacji) nieruchomosci

dalej: CIC)*. Problematyka naruszenia zasad reprezentacji koscielnych oséb praw-
nych, wynikajacych z prawa wyznaniowego, iich skutku dla czynnosci prawnych
podjetych w obrocie cywilnoprawnym byta juz przedmiotem orzecznictwa Sadu
Najwyzszego® i dyskusji w doktrynie*. Jednakze zdecydowana wiekszos¢ wypowie-
dzi zostala sformulowana przed nowelizacjg art. 39 K.c., ktérego zmieniona tres¢
weszla w zycie z dniem 1 marca 2019 r.> Warto zatem zastanowic si¢ nad aktualnos-
cig tych pogladéw w $wietle nowego brzmienia art. 39 K.c. Tym bardziej ze orzecz-
nictwo® oraz wypowiedzi przedstawicieli nauki’ na gruncie znowelizowanego
art. 39 K.c. sa dos¢ ubogie, co wynika przede wszystkim z faktu stosunkowo krot-
kiego okresu obowigzywania wskazanego przepisu®.

Zagadnienie dopuszczalnodci zastosowania art. 39 K.c. do koscielnych oséb
prawnych niewatpliwie wymaga poglebionej analizy z uwagi na jego spoteczng do-
niostos¢ i problemy praktyczne, ktére moga pojawi¢ si¢ w obrocie prawnym nie-
ruchomosciami koscielnymi. Rozwazania zawarte w artykule prowadzone beda
metoda dogmatycznoprawng, zgodnie z derywacyjng koncepcja wykladni, przy
wsparciu przyjetych w kulturze prawnej regul inferencji’.

2 Codex Iuris Canonici auctoritate Ioannis Pauli PP, II promulgatus. Kodeks Prawa Kanonicznego,
przekiad polski zatwierdzony przez Konferencje Episkopatu, thum. E. Sztafrowski, Poznan 1984.

3 Zamiast wielu zob. uchwale SN z dnia 19 grudnia 2008 r., IIT CZP 122/08, OSNC 2009, nr 7-8, poz. 115.

4 W szczegolnodci por. S. Gurgul, Zbywanie nieruchomosci (tac. alienatio immobilium) przez osoby
prawne Kosciota katolickiego na rzecz innych podmiotow, Monitor Prawniczy 2022, nr 20, s. 1029-
1033; M. Kalinski, Rozporzgdzanie prawami do nieruchomosci nalezgcymi do wyznaniowych oséb
prawnych na przyktadzie Kosciola katolickiego, Przeglad Sadowy 2013, nr 4, s. 28-54; M. A. Panek, Re-
prezentacja koscielnych oséb prawnych w umowach cywilnoprawnych, Przeglad Sadowy 2015, nr 10,
s. 81-92; W. Wenz, M. Skwierczynski, Skutki prawne wadliwych czynnosci prawnych koscielnych jed-
nostek organizacyjnych w zakresie spraw majgtkowych, Wroctawski Przeglad Teologiczny 2014, t. 22,
nr 1, s. 127-156; A. Glowacka, Wybrane zagadnienia dotyczgce problematyki czynnosci prawnych do-
konywanych przez osoby prawne Kosciota katolickiego, Folia Iuridica Wratislaviensis 2014, t. 3, nr 2,
s. 299-316.

5 Ustawa z dnia 9 listopada 2018 r. o zmianie niektérych ustaw w celu wprowadzenia uproszczen dla
przedsiebiorcéw w prawie podatkowym i gospodarczym, Dz. U. z 2018 r. poz. 2244.

6 Wyrok SA w Warszawie z dnia 26 marca 2021 r., V ACa 479/20, LEX nr 3184202.

7 M. Strzala, Dopuszczalnos¢ potwierdzenia czynnosci prawnych dokonanych w braku lub z przekrocze-
niem umocowania do dziatania za wyznaniowg osobg prawng w Swietle nowelizacji art. 39 K.c., Studia
z Prawa Wyznaniowego 2019, t. 22, s. 83-99.

8 Zgodnie z przepisem przejsciowym (art. 35) zmianie art. 39 K.c. nadano retroaktywng moc i stosuje
sie go takze do czynno$ci prawnych dokonanych w imieniu osoby prawnej bez umocowania albo
z przekroczeniem jego zakresu przed dniem wejécia w zycie nowelizacji (tj. przed dniem 1 marca
2019 r.), jezeli nie byty one przedmiotem prawomocnie zakonczonych przed tym dniem postgpowan
sadowych w sprawach cywilnych.

9 W odniesieniu do koncepcji wyktadni zob. zwlaszcza M. Zielinski, Wyktadnia prawa. Zasady, reguty,
wskazéwki, Warszawa 2017; co do dyrektyw inferencji zob. zwlaszcza Z. Radwanski, M. Zielinski,
Zakres wyktadni w relacji do celow wykladni, w: System Prawa Prywatnego, t. 1. Prawo cywilne - czes¢
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1. Reprezentacja oséb prawnych

Reprezentacja osob prawnych opiera si¢ na tzw. teorii organéw, na podstawie ktorej
dziatanie osoby fizycznej dokonujacej czynnosci prawnej w charakterze piastuna
organu osoby prawnej traktuje si¢ jako dzialanie samej osoby prawnej. Stad tez
skutki prawne wlasciwe dla danej czynnosci prawnej dokonanej przez piastuna
organu powstaja bezposrednio w sferze prawnej reprezentowanej osoby praw-
nej. Zgodnie z art. 38 K.c. przypisanie skutkéw czynnosci prawnej dokonywane;
przez organ reprezentowanej osobie prawnej moze nastgpic¢ tylko wtedy, gdy pia-
stun organu dziala w sposéb odpowiadajacy sposobowi dziatania przewidzianemu
w ustawie i w opartym na niej statucie, czyli gdy piastun organu dziata w granicach
swoich kompetencji'’. Wskazany przepis zezwala, aby nie tylko normy ustawowe,
lecz takze normy zawarte w statucie osoby prawnej wskazywaly zakres kompetencji
organdw tej osoby prawnej oraz sposob jej reprezentacji'!. Dlatego dzialanie pia-
stuna organu przekraczajace zakres umocowania wynikajacy z ustawy i statutu nie
jest dzialaniem reprezentowanej osoby prawnej. W zwiazku z powyzszym o zakre-
sie kompetencji organu osoby prawnej, poza przepisami ustawy, decydujg rowniez
zapisy statutu danej osoby prawnej. Przy czym pojecia ,,statut” nie mozna utozsa-
mia¢ tylko z tymi aktami, ktore sg tak nazwane przez ustawe, czyli statutem spotki
akcyjnej czy statutem spdldzielni. Statutem w rozumieniu art. 38 K.c. sg wszystkie
akty wprowadzane na podstawie upowaznienia ustawowego, dookreslajace orga-
nizacje osoby prawnej. Niewatpliwie statutem zgodnie z art. 38 K.c. jest umowa
spolki z ograniczona odpowiedzialnoscig. Stad umowne ograniczenie prawa do
reprezentacji organu zarzadzajacego wynikajace ze statutu i przewidujace wymog
uzyskania dodatkowej zgody innego organu tej osoby prawnej (np. organu stano-
wigcego lub organu kontrolujacego) albo innego podmiotu spoza struktury repre-
zentowanej osoby prawnej (np. podmiotu nadzorujacego) sa skuteczne wobec oséb
trzecich, chyba ze obowiazuja przepisy szczegdlne, zakazujace ograniczania prawa
do reprezentowania osoby prawnej ze skutkiem prawnym wobec 0séb trzecich'?.

o0golna, red. M. Safjan, Warszawa 2012, s. 486; co do wlasnosci koncepcji derywacyjnej, uzasadniajacej
jej wykorzystanie zob. ostatnio najszerzej K. Mularski, Kilka uwag o granicach prawa i dyskusji nad
tymi granicami, w: Problemy pogranicza prawa cywilnego, red. R. Szczepaniak, Warszawa 2022.

10 R. Strugata, w: Kodeks cywilny. Komentarz, red. E. Gniewek, P. Machnikowski, wyd. 11, Warszawa
2023, art. 38, Nb 1.

11 Wyrok SN z dnia 13 kwietnia 2012 r., I CSK 451/11, LEX nr 1168535.

12 Takie wyrazne ustawowe wylaczenie mozliwoéci umownego ograniczenia prawa reprezentacji
funkcjonuje w przypadku spotki z o.0. (art. 204 § 2 Kodeksu spotek handlowych), prostej spotki
akeyjnej (art. 300 § 2 K.s.h.) i spotki akcyjnej (art. 372 § 2 Kus.h.).

STUDIA PRAWNICZE KUL 2(98) 2024



Zastosowanie art. 39 Kodeksu cywilnego w przypadku zbywania (alienacji) nieruchomosci

Zawarcie umowy poza zakresem kompetencji organu czy z naruszeniem spo-
sobu reprezentacji powinno by¢ traktowane jako dzialanie piastuna organu poza
granicami umocowania i oceniane na podstawie art. 39 K.c. Od dnia 1 marca
2019 r. zawarcie umowy przez rzekomy organ osoby prawnej, tj. piastuna orga-
nu - dzialajacego bez umocowania lub z przekroczeniem jego zakresu - objete jest
sankcja bezskutecznosci zawieszonej, a dokonana umowa jest czynnos$cia prawng
niezupelng, kulejacy (negotium claudicans). Umowa zawarta przez rzekomy organ
osoby prawnej staje si¢ niewazna dopiero z chwila odmowy jej potwierdzenia lub
po bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego na potwierdzenie tej umowy.

Zagadnienie wazno$ci uméw dokonanych w imieniu osoby prawnej przez
osobe nieposiadajagca umocowania lub z przekroczeniem jego zakresu przed no-
welizacjg art. 39 K.c. bylo przedmiotem kontrowersji w orzecznictwie i doktrynie.
Poczatkowo w orzecznictwie' przyjmowano, ze czynnos$¢ prawna dokonana przez
taki organ jest bezwzglednie niewazna. Od uchwaly siedmiu sedziéw Sadu Najwyz-
szego z dnia 14 wrze$nia 2007 r."* zaczal dominowac¢ poglad, zgodnie z ktérym do
umowy zawartej przez rzekomy organ osoby prawnej powinien miec¢ zastosowanie
w drodze analogii art. 103 § 11 § 2 K.c. (sankcja bezskutecznosci zawieszonej). Nie
byt to jednak poglad jednolity w judykaturze'.

W literaturze'® poglady byly rozbiezne w zaleznosci od przyjmowanych konse-
kwencji naruszenia zasad dzialania os6b prawnych (nieistnienie o$wiadczenia woli,
niewazno$¢ bezwzgledna albo bezskutecznos¢ zawieszona czynnosci prawnej),
przy czym - w okreslonych sytuacjach - przyjmowano dopuszczalnos¢ stosowania
w drodze analogii legis regulacji dotyczacej przekroczenia zakresu pelnomocnictwa
(art. 103 K.c.) lub zgody osoby trzeciej (art. 63 K.c.).

Stad wynika interwencja ustawodawcy i nowelizacja art. 39 K.c., ktéra miata
na celu rozstrzygniecie sporu i jednoznaczne przesadzenie, ze skuteczno$¢ umo-
wy zawartej przez rzekomy organ zalezy od jej potwierdzenia przez osobe prawna,
w imieniu ktérej umowa byta zawierana. Potwierdzenie umowy musi czynic zados¢
takim samym warunkom w zakresie reprezentacji osoby prawnej, jak umowa, ktéra
jest potwierdzana, co w praktyce moze wymaga¢ zgody innego organu tej samej

13 Wyroki SN: z dnia 26 sierpnia 1999 r., III CKN 682/98, LEX nr 452804; z dnia 15 marca 2000 r.,
IT CKN 1415/00, LEX nr 53284 oraz z dnia 14 stycznia 2004 r., I CK 54/03, OSNC 2005, nr 2, poz. 35.

14 Uchwala SN z dnia 14 wrze$nia 2007 r., Il CZP 31/07, OSNC 2008, nr 2, poz. 14.

15 Wyrok SN z dnia 8 pazdziernika 2009 r., I CSK 180/09, LEX nr 536071 oraz z dnia 11 lipca 2012 r.,
II CSK 744/11, LEX nr 1170741.

16 M. Strzala, Dopuszczalnosé..., s. 85; M. Wojewoda, F. Nowak, Sankcja wadliwej reprezentacji oséb
prawnych w znowelizowanym art. 39 K.c., Monitor Prawniczy 2019, nr 5, s. 251-256; P. Widerski,
Status prawny cztonkéw organdw oséb prawnych po nowelizacji kodeksu cywilnego z 9.11.2018 r.,
Panstwo i Prawo 2020, z. 7, s. 108-125.
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osoby prawnej lub zgody osoby trzeciej (tj. innego podmiotu spoza struktury repre-
zentowanej osoby prawnej)". Skuteczne, zgodnie z zasadami reprezentacji osoby
prawnej potwierdzenie umowy powoduje uznanie jej za wazng od chwili zawarcia
umowy (ex tunc) przez rzekomy organ bez umocowania albo z przekroczeniem za-
kresu kompetencji, a nie od chwili potwierdzenia (ex nunc)'®. Jezeli dla waznosci
zawartej umowy wymagana byla forma szczegdlna, to oswiadczenie woli o jej po-
twierdzeniu powinno by¢ zlozone w tej samej formie®.

Artykut 39 K.c. znajdzie zastosowanie niezaleznie od zrédla ograniczenia kom-
petencji organu osoby prawnej, ktére moze wynika¢ z ustawy lub opartego na niej
statutu (art. 38 K.c.), chyba ze przepis szczego6lny stanowi inaczej. Takim lex specialis
wobec art. 39 K.c. jest art. 17 K.s.h., ktéry w przypadku spotek kapitatowych rézni-
cuje skutki czynnosci prawnej dokonanej bez wymaganej uchwaty w zaleznosci od
tego, czy wymog podjecia uchwaly innego organu spotki kapitalowej (wspdlnikéw
albo walnego zgromadzenia badz rady nadzorczej) wynika z ustawy (w takim wy-
padku czynno$¢ co do zasady bedzie niewazna), czy tez wylacznie z umowy spotki
albo statutu (w takiej sytuacji czynnos¢ bedzie wazna). W przypadku pozostalych
0s6b prawnych nie zachodza podstawy do réznicowania skutkéw czynnosci praw-
nej dokonanych bez zgody innego organu tej osoby prawnej, w zaleznosci od tego,
czy obowigzek uzyskania zgody wynika z ustawy czy statutu®. Jezeli przepis szcze-
gblny okresla odmiennie skutki dziatania osoby prawnej niezgodnie z wymogami
ustawy i odmiennie niezgodnie ze statutem, to skutki dla takiej czynnosci prawnej
moga by¢ rozne (tak jak przy art. 17 K.s.h.). Natomiast jezeli ustawa nie réznicuje
skutkow dzialania osoby prawnej poprzez swoje organy niezgodnie z ustawg badz
statutem, to czynno$¢ prawna dokonana wbrew dyspozycji art. 38 K.c. musi by¢ oce-
niana w ten sam sposob, z konsekwencjami prawnymi okreslonymi w art. 39 K.c.

Obowigzek uzyskania zgody innego organu reprezentowanej osoby prawnej lub
zgody osoby trzeciej, niezaleznie czy wynika z ustawy czy z opartego na niej statucie,
stanowi zawsze przejaw ograniczenia umocowania organu zgodnie z art. 38 K.c,,
a zawarcie umowy przez rzekomy organ bez tych zgéd oznacza dziatanie piastu-
na organu z przekroczeniem zakresu umocowania w rozumieniu art. 39 K.c., co
skutkuje sankcja bezskutecznosci zawieszonej dokonanej czynnosci. Skoro zgod-
nie z art. 38 K.c. wymog uzyskania zgody osoby trzeciej stanowi ograniczenie

17 P. Sobolewski, w: Kodeks cywilny. Komentarz, red. K. Osajda, W. Borysiak, wyd. 31, Warszawa 2023,
art. 39, Nb 9.

18- Tamze, Nb 10; R. Strugala, w: Kodeks cywilny..., red. E. Gniewek, P. Machnikowski, art. 38, Nb 2.

19 R. Strugala, w: Kodeks cywilny..., red. E. Gniewek, P. Machnikowski, art. 38, Nb 2.

20 Odmiennie A. Herbet, w: Zobowigzania, t. 1. Przepisy ogdlne i powigzane przepisy Ksiegi I K.c. Komen-
tarz, red. P. Machnikowski, Warszawa 2022, art. 38, Nb 42 i art. 39, Nb 11.
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kompetencji organu osoby prawnej, to w przypadku braku tej zgody zastosowanie
znajdzie znowelizowany art. 39 K.c., a nie art. 63 K.c.

2, Stanowisko Sadu Najwyzszego w przedmiocie reprezentacji koscielnych
os6b prawnych

Sad Najwyzszy jednolicie, ale z r6znym uzasadnieniem, przyjmuje, zZe zakres umo-
cowania organéw koscielnych oséb prawnych ksztaltowany jest przez obowigzujace
w jego ramach normy wewnetrzne prawa kanonicznego.

W swoim pierwszym rozstrzygnieciu*, w wyroku z dnia 12 marca 1997 r. do-
tyczacym problematyki reprezentacji koscielnych oséb prawnych, Sad Najwyzszy
stangl na stanowisku, ze kompetencje organéw koscielnej osoby prawnej nalezy
ustala¢ na podstawie jej statutu, czyli prawa wewnetrznego Kosciota katolickiego,
a skutki naruszenia tych kompetencji przez osoby dziatajace jako organ przy czyn-
nosciach cywilnoprawnych podlegaja ocenie na podstawie przepiséw Kodeksu cy-
wilnego, z ktérych wynika sankcja bezwzglednej niewaznosci (art. 38 K.c.). Sad
podkreslil, ze art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. o gwarancjach wolnosci
sumienia i wyznania* jednoznacznie odsyla do prawa kanonicznego regulujacego
kompetencje organow koscielnej osoby prawne;.

W kolejnym orzeczeniu®, z dnia 27 lipca 2000 r., Sad Najwyzszy uznal, ze za-
warcie umowy przez organ koscielnej osoby prawnej bez wymaganego zezwolenia
wlasciwej wladzy koscielnej jest sprzeczne z prawem kanonicznym okreslajagcym
sposob dziatania koscielnych 0séb prawnych i prowadzi do niewaznosci czynnosci
prawnej. SN stwierdzil, ze przepisy ustawy z dnia 17 maja 1989 r. o stosunku Pan-
stwa do Kosciofa Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej** (dalej: ustawa ustro-
jowa) okreslaja organy koscielnych oséb prawnych, ale nie wskazujg zakresu ich
kompetencji. Ze wzgledu na autonomi¢ Kosciota katolickiego regulacja taka po-
zostawiona zostala samemu Ko$ciotowi zgodnie z art. 2 ustawy ustrojowej, ktory
stanowi, ze Kosciot rzadzi si¢ w swych sprawach wlasnym prawem, swobodnie wy-
konuje wladze duchowna i jurysdykcyjng oraz zarzadza swoimi sprawami.

21 Wyrok SN z dnia 12 marca 1997 r., II CKN 24/97, LEX nr 80725.
22 Dz.U.z2023r. poz. 265.

23 'Wyrok SN z dnia 27 lipca 2000 r., IV CKN 88/00, LEX nr 52448.
24 Dz.U.z2023 r. poz. 1966.

STUDIA PRAWNICZE KUL 2(98) 2024

87



Krzysztof Grzesiowski

88

Nastepnie w wyroku® z dnia 24 marca 2004 r. Sad Najwyzszy wskazal, ze pod-
stawa oddzialywania Kodeksu Prawa Kanonicznego na umowe cywilnoprawng nie
jest art. 2 ustawy ustrojowej ani art. 5 Konkordatu z dnia 28 lipca 1993 r. miedzy
Stolicg Apostolska i Rzeczgpospolita Polska*® (dalej: Konkordat). Zdaniem SN pod-
stawy tej nie moze rowniez stanowic¢ art. 28 ustawy o gwarancjach wolnosci su-
mienia i wyznania, poniewaz przepis ten nie dotyczy Kosciota katolickiego z uwagi
na uregulowanie sytuacji koscielnych oséb prawnych ustawa ustrojowa. Niemniej
w sytuacji nieokreslenia w ustawie ustrojowej zakresu umocowania organéw kos-
cielnych oséb prawnych SN przyjal, Ze normy prawa kanonicznego regulujace kom-
petencje organdéw musza by¢ traktowane i uwzgledniane w swietle art. 35 i 38 K.c.
na réwni z wymienionymi w tych przepisach ustawami. Stad tez wazno$¢ na grun-
cie prawa cywilnego dokonanych przez koscielng osobe prawng czynnosci praw-
nych zalezy od przestrzegania regul reprezentacji wynikajacych z Kodeksu Prawa
Kanonicznego.

W przetomowej uchwale” z dnia 19 grudnia 2008 r. Sad Najwyzszy odstapil od
wczesniejszego stanowiska i uznal, ze sprzedaz nieruchomosci przez koscielng oso-
be prawng osobie $wieckiej, bez wymaganego w prawie kanonicznym zezwolenia
wlasciwej wladzy koscielnej, stanowi czynnos$¢ prawng niezupelng z art. 63 K.c., do-
tknieta sankcjg bezskutecznosci zawieszonej, ktora w razie potwierdzenia staje sie
niewadliwg i w pelni skuteczng, a w razie odmowy potwierdzenia — bezwzglednie
niewazng. SN podkreslil, ze przepisy prawa kanonicznego dotyczace alienacji dobr
koscielnych nie sa przepisami powszechnie obowigzujacymi na terenie Rzeczypo-
spolitej Polskiej i maja moc obowigzujaca jedynie w porzadku koscielnym, a ich
skutecznos$¢ w panstwowym porzadku prawnym jest uzalezniona od uznania przez
panstwo. Przepisy ustawy ustrojowej oraz postanowienia Konkordatu w zakresie
regulacji ustroju i sposobu dziatania organéw koscielnych oséb prawnych odsyta-
ja implicite do przepisow prawa kanonicznego. Jak podkreslit SN, w wyniku tego
odeslania przepisy prawa kanonicznego regulujace powstanie, ustrdj oraz ustanie
koscielnych osob prawnych staty si¢ odpowiednikami przepiséw prawa polskiego
regulujacych ustrdj innych oséb prawnych.

25 Wyrok SN z dnia 24 marca 2004 r., IV CK 108/03, OSNC 2005, nr 4, poz. 65.
26 Dz.U.z1998 r. Nr 51, poz. 318.
27 Uchwata SN z dnia 19 grudnia 2008 r., ITI CZP 122/08, OSNC 2009, nr 7-8, poz. 115.
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3. Poglady doktryny w przedmiocie reprezentacji
koscielnych oséb prawnych

Doktryna natomiast pozostaje podzielona w tej kwestii. Prezentowany jest poglad,
ze wymagana w prawie kanonicznym zgoda wlasciwej wladzy koscielnej na alie-
nacje dobr jest konieczna dla waznej alienacji w $wietle prawa cywilnego®. Normy
prawa kanonicznego dotyczace trybu alienowania nieruchomosci koscielnych zo-
stalty bowiem inkorporowane w polskim porzadku prawnym na podstawie przepi-
sOéw art. 2 i 52 ustawy ustrojowej oraz art. 1 i 23 Konkordatu, ktérych tres¢ wskazuje
wyraznie na wole panstwa polskiego respektowania autonomii Kosciota katolickie-
go w sferze zarzadzania jego sprawami majatkowymi*. Podnosi si¢ argument, iz
najwazniejszym kanonicznym wymogiem walidacyjnym alienacji dobr koscielnych
jest wlasnie zezwolenie wlasciwej wladzy koscielnej na jej dokonanie®.
Reprezentowane jest rowniez stanowisko, w mysl ktérego normy prawa ka-
nonicznego, w tym uzalezniajace skutecznos¢ alienacji od zezwolenia wiasciwej
wiadzy koscielnej, nie moga wplywac na skuteczno$¢ czynnosci prawnej na grun-
cie prawa cywilnego®. Przepisy prawa kanonicznego powinny by¢ uwzglednione
w obrocie prawnym wytgcznie, gdy odwoluje si¢ do nich ustawa ustrojowa, a tym-
czasem zaden z przepisow tej ustawy nie odsyla do prawa kanonicznego w zakresie
reprezentowania koscielnych oséb prawnych. Tym bardziej ze ustawa ustrojowa
precyzyjnie wymienia koscielne osoby prawne i ich organy. Podnosi si¢ argument,
iz skoro uprawnienia organéw koscielnych oséb prawnych nie zostaly w ustawie
ustrojowej ograniczone, to nalezy uznac je za petne®.
Przytoczona wyzej uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 19 grudnia 2008 r. w dok-
trynie spotkata si¢ z szerokim odzewem (az osiem glos), ale i réznym przyjeciem
(tylko dwie glosy® aprobujace przy szesciu glosach® krytycznych). Krytyka dotyczyta

28 Zamiast wielu zob. S. Gurgul, Zbywanie nieruchomosci. .., s. 1029.

29 Tamze.

30 A.Mréz, Alienacja dokonana bez dochowania kanonicznych wymogéw, Prawo Kanoniczne 2021, t. 64,
nrl,s. 1191133,

31 Zamiast wielu zob. W. Ciesla, A. Pawlyta, Wybrane zagadnienia dotyczgce zasad reprezentacji parafii Kos-
ciota katolickiego przy zbyciu nieruchomosci, Nieruchomosci@ 2021, wydanie specjalne (V), s. 355-375.

32 Tamze.

33 B. Rakoczy, Glosa do uchwaly SN z dnia 19 grudnia 2008 r., III CZP 122/08, Przeglad Prawa Wy-
znaniowego 2011, t. 3, s. 83-102; M. Pietraszewski, Glosa do uchwaty SN z dnia 19 grudnia 2008 r.,
III CZP 122/08, Rejent 2010, nr 3, s. 211-230.

34 ], Kuzmicka-Sulikowska, P. Machnikowski, Glosa do uchwaly SN z dnia 19 grudnia 2008 r.,
III CZP 122/08, Orzecznictwo Sadéw Polskich 2010, z. 2, poz. 18, s. 120; W. Jabtonski, Glosa do uchwa-
1y SN z dnia 19 grudnia 2008 r., III CZP 122/08, Przeglad Prawa Wyznaniowego 2013, t. 5, s. 203-
208; T. Kotuk, Glosa do uchwaly SN z dnia 19 grudnia 2008 r., III CZP 122/08, 2012 [wyd. el. LEX];
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zasadniczo stanowiska SN nakazujacego stosowanie prawa kanonicznego dla oceny
dzialania koscielnej osoby prawnej w stosunkach cywilnoprawnych. Zdaniem wigk-
szosci glosatordw oceny czynnosci prawnej dokonanej przez koscielng osobe prawna
nalezy dokonywa¢, biorac pod uwage wyltacznie obowiazujace przepisy prawa cywil-
nego. Ponadto podkreslano, ze tylko ustawowy wymog pozyskania dodatkowej zgody
na dokonanie czynnosci prawnej moze wplywac na skutecznos¢ tej czynnosci, a wy-
mog wynikajacy z prawa kanonicznego obowiazuje wylacznie wewnetrznie i nie ma
znaczenia dla skutecznosci czynnosci na gruncie prawa cywilnego®.

Warto odnotowa¢ réwniez jeden z ostatnich pogladéw wyrazony w literaturze
przedmiotu, wskazujacy na kontrowersje dotyczace mozliwosci skutecznego po-
twierdzenia w trybie art. 39 K.c. czynno$ci prawnej dokonanej z przekroczeniem
umocowania do dzialania za koscielng osobe prawna wobec wynikajacych z Ko-
deksu Prawa Kanonicznego wymogéw uprzednioéci aktow wspoéldziatania z wtas-
ciwg wladza koscielna. Zgodnie z podniesionymi zastrzezeniami dopuszczalnosé
potwierdzenia czynnosci prawnej dokonanej z naruszeniem zasad reprezentacji
wynikajacych z regulacji prawa kanonicznego jest kwestia sporng, poniewaz w Ko-
deksie Prawa Kanonicznego brak jest przepiséw dopuszczajacych taka mozliwos¢,
a zezwolenie wlasciwej wladzy koscielnej powinno by¢ udzielone przed dokona-
niem danej czynno$ci prawnej, a nie ex post™.

4. Zastosowanie art. 39 K.c. do koscielnych oséb prawnych

Zanim ustalimy zakres zastosowania art. 39 K.c. do koscielnych oséb prawnych,
nalezy okresli¢ zrodlo umocowania organu koscielnej osoby prawnej, ktérego prze-
kroczenie moze skutkowa¢ dziataniem w statusie rzekomego organu. Zgodnie z cy-
towanym juz art. 38 K.c. osoba prawna dziata przez swoje organy w sposob prze-
widziany w ustawie i opartym na niej statucie, czyli o zakresie kompetencji organu
osoby prawnej, poza przepisami ustawy, decyduja rdwniez zapisy statutu danej osoby
prawnej. W zwigzku z powyzszym powstaje pytanie, co jest statutem dla koscielnej
osoby prawnej. Ani ustawa ustrojowa, ani Konkordat nie okreslajg uprawnien or-

M. Plisiecki, Glosa do uchwaly SN z dnia 19 grudnia 2008 r., III CZP 122/08, Rejent 2010, nr 7-8,
s. 154-160; A. Pawluk, Glosa do uchwaly SN z dnia 19 grudnia 2008 r., III CZP 122/08, Rejent 2010,
nr 7-8, s. 138-153; A. Januchowski, Glosa do uchwaly SN z dnia 19 grudnia 2008 r., III CZP 122/08,
Orzecznictwo Sadow Polskich 2010, z. 2, poz. 18, s. 127.

35 J. Kuzmicka-Sulikowska, P. Machnikowski, Glosa...

36 M. Strzata, Dopuszczalnosé..., s. 93.
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ganow koscielnych oséb prawnych oraz sposobu reprezentacji tych oséb. Zawieraja
jedynie odwotanie do rzadzenia si¢ przez Kosciot katolicki wtasnym prawem (art. 2
ustawy ustrojowej) czy zapewnienie Kosciotowi katolickiemu zarzadzania jego
sprawami na podstawie prawa kanonicznego (art. 5 Konkordatu). W takim wy-
padku nie ma przeszkod do zastosowania wprost przepisow ustawy o gwarancjach
wolnosci sumienia i wyznania (art. 18), a zwlaszcza regulacji wynikajacej z art. 28
ust. 2, zgodnie z ktérg osoby prawne kosciotéw i innych zwigzkéw wyznaniowych,
ich organy, zakres kompetencji i sposéb powolywania oraz reprezentacji okreslaja
statuty (prawo wewnetrzne)”. Postanowieniem tym ustawodawca jednoznacznie
upowaznit Kosciot katolicki do regulowania prawem wewnetrznym kwestii ustro-
jowych koscielnych oséb prawnych, ktéremu nadat range ,,statutu”. Okreslenie to
jednoznacznie kojarzy si¢ ze statutami innych oséb prawnych, ktére - poza prze-
pisami rangi ustawowej — reguluja dodatkowo strukture osoby prawnej. Z jedno-
znacznej woli ustawodawcy role statutu dla koscielnych os6b prawnych petni prawo
wewnetrzne Kosciola katolickiego. Nalezy podkresli¢, ze statutem w rozumieniu
art. 38 K.c. s3 nie tylko przepisy prawa kanonicznego, lecz takze wydawane na ich
podstawie statuty sensu stricto koscielnych osob prawnych (pojecie to obejmuje
wiec nadrzedne normy ogélne prawa kanonicznego i podrzedne normy szczegdlne
statutéw konkretnych koscielnych oséb prawnych)*. Oznacza to, ze o tym, w jaki
sposob koscielna osoba prawna dziala przez swoje organy (zakres kompetencji
organow oraz sposob reprezentacji tej osoby) decyduja zaréwno przepisy ustawy
ustrojowej, jak i przepisy wewnetrznego prawa. W zwigzku z powyzszym statutem
w rozumieniu art. 38 K.c. dla koscielnej osoby prawnej bedzie przede wszystkim
prawo kanoniczne, w tym zwlaszcza Kodeks Prawa Kanonicznego®. Nie oznacza
to jednak zréwnania prawa kanonicznego z normami prawnymi obowigzujacymi
na terenie Rzeczypospolitej Polskiej. Akty wewnetrzne Kosciota katolickiego nie sg
bowiem Zrédfem norm prawnych powszechnie obowigzujacych®, a prawo kano-
niczne (wewnetrzne prawo Kosciota katolickiego) z mocy art. 28 ustawy o gwaran-

37 Jak wskazal SN w postanowieniu z dnia 12 stycznia 2011 r. (I CSK 182/10, OSNC-ZD 2011, nr 2,
poz. 50), mozna broni¢ stanowiska, ze art. 28 ust. 2 jest objety wyjatkiem przewidzianym w art. 18
ust. 2, bowiem przepis ten okreéla szeroko rozumiane uprawnienie kosciotéw i zwigzkéw wyzna-
niowych, a wiec ma zastosowanie do ko$cioléw i zwigzkéw wyznaniowych, ktorych sytuacja jest
ustawowo uregulowana. W przypadku zakwestionowania mozliwoéci zastosowania wprost przepi-
sow rozdziatu 2 ustawy o gwarancjach wolno$ci sumienia i wyznania podstawe zastosowania art. 28
cytowanej ustawy do koscielnych 0séb prawnych moze stanowi¢ analogia legis.

38 Uchwata SN z dnia 19 grudnia 2008 r., III CZP 122/08, OSNC 2009, nr 7-8, poz. 115; W. Wenz,
M. Skwierczynski, Skutki prawne..., s. 153.

3 Wyrok SN z dnia 13 kwietnia 2012 r., I CSK 451/11, LEX nr 1168535.

40 Postanowienie SN z dnia 11 wrzesnia 2019 r., IV CSK 269/18, LEX nr 3551594.
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cjach wolnosci sumienia i wyznania pelni tylko taka role jak statut osoby prawnej,
o ktérym mowa w art. 38 K.c.

Skoro statutem koscielnej osoby prawnej jest prawo wewnetrzne Kosciota ka-
tolickiego, to przy ocenie czy umowa zbycia (alienacji) nieruchomosci w imieniu
takiej osoby zostata zawarta zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 38 K.c. nalezy
wzig¢ pod uwage wymogi wynikajace z Kodeksu Prawa Kanonicznego. W przypad-
ku ich naruszenia zastosowanie znajdzie art. 39 K.c., poniewaz przepis ten stosuje
sie niezaleznie od Zrédta ograniczenia kompetencji organu osoby prawnej, ktdre
moze wynika¢ z ustawy lub opartego na niej statutu, co w przypadku koscielnych
o0s6b prawnych oznacza prawo wewnetrzne Kosciota katolickiego. W zwiazku z po-
wyzszym, w przypadku naruszenia przy zawieraniu umowy przez organ kosciel-
nej osoby prawnej wynikajacych z prawa kanonicznego norm regulujacych zakres
kompetencji organow oraz sposdb reprezentacji tej osoby, zgodnie z art. 39 § 1 K.c.
waznos¢ takiej umowy bedzie zalezala od jej potwierdzenia przez koscielng osobe
prawng, w ktdrej imieniu umowa zostala zawarta. Umowa taka bedzie dotknigta
sankcja bezskutecznosci zawieszonej, a dziatanie organu koscielnej osoby prawnej,
ktory przekroczyl zakres umocowania wynikajacy z prawa kanonicznego, bedzie
dzialaniem w statusie rzekomego organu, o ktéorym mowa w art. 39 § 1 K.c. W ta-
kim wypadku druga strona umowy bedzie mogla wyznaczy¢ koscielnej osobie
prawnej, w ktorej imieniu umowa zostata zawarta, odpowiedni termin do potwier-
dzenia umowy. Umowa stanie si¢ niewazna z chwila odmowy jej potwierdzenia lub
bezskutecznego uptywu terminu wyznaczonego do potwierdzenia (art. 39 § 2 K.c.).

Na przyktadzie parafii jako koscielnej osoby prawnej przeanalizujemy dzialanie
proboszcza jako rzekomego organu w rozumieniu art. 39 K.c. Ustawa ustrojowa
okresla ko$cielne osoby prawne oraz organy uprawnione do ich reprezentacji. Jedna
z koscielnych oséb prawnych jest parafia (art. 7 ust. 1 pkt 5), a jej organem pro-
boszcz (art. 7 ust. 3 pkt 5). Skoro jednak ustawa ustrojowa nic nie stanowi o kom-
petencjach tych organdw, sposobie ich powolywania, a takze sposobie reprezen-
tacji, to o sprawach tych, zgodnie z art. 18 ust. 2 ustawy o gwarancjach wolnosci
sumienia i wyznania, przesadza art. 28 ust. 2, ktory odsyta w tym zakresie do prawa
wewnetrznego kosciota, do ktdrego parafia nalezy. Z uwagi na wyrazne upowaznie-
nie ustawowe, wynikajace z art. 28 ust. 2 ustawy o gwarancjach wolnosci sumienia
i wyznania, to wewnetrzne prawo Kos$ciofa katolickiego decyduje o zakresie kom-
petencji proboszcza oraz sposobie reprezentacji parafii. Normy te zawarte s przede
wszystkim w Kodeksie Prawa Kanonicznego, ktory w kanonie 532 potwierdza ogol-
ng zasade reprezentowania parafii przez proboszcza przy dokonywaniu wszystkich
czynnos$ci prawnych. Wyjatki od tej zasady wynikaja z kanonéw 1281, 1291, 1292
i 1295 CIC. Zgodnie z kanonem 1281 CIC pisemna zgoda biskupa jest konieczna
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do dokonania czynnosci przekraczajacej granice i sposob zwyklego zarzadzania
przez proboszcza podleglej biskupowi parafii. Zakres tych czynnosci jest ustalany
na szczeblu diecezjalnym w statutach, a w razie braku odpowiednich statutow przez
biskupa po wystuchaniu diecezjalnej rady ekonomicznej. Brak takiej regulacji we-
wnetrznej oznacza, iz proboszcz jest uprawniony do reprezentowania parafii w za-
kresie wszystkich czynnosci prawnych, z ograniczeniami wynikajacymi z kanonéw
1291, 1292 i 1295 CIC*. Kanony 1291 i 1292 CIC odnoszg si¢ do alienacji dobr,
przy czym na podstawie kanonu 1295 CIC wymagania dotyczace alienacji nalezy
stosowac do jakiejkolwiek innej umowy, na skutek ktdrej majatek koscielnej osoby
prawnej moze dozna¢ uszczerbku.

Przepisy prawa kanonicznego, w tym Kodeksu Prawa Kanonicznego nie for-
muluja wlasnej definicji alienacji, czerpigc w tej mierze wprost z tradycji prawa
rzymskiego*’. Alienacja sensu stricto to czynno$¢ prawna skutkujaca przeniesie-
niem wlasnosci dobr koscielnych, w tym nieruchomosci, na inny podmiot*. Ta-
kie przeniesienie moze nastgpi¢ na podstawie umoéw odplatnych (sprzedaz), jak
i nieodplatnych (darowizna). Do aktow alienacji sensu largo zalicza si¢ takze inne
niz prowadzace do przeniesienia wlasnosci czynnosci prawne, z ktorymi wiaze sie
lub moze si¢ wigzac pogorszenie sytuacji majatkowej koscielnej osoby prawnej, jak
zawarcie umowy dzierzawy czy ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego
w postaci zastawu, hipoteki, stuzebnosci gruntowej lub osobistej*.

Zgodnie z kanonem 1291 CIC dla dokonania waznej alienacji dobr stanowia-
cych staly majatek koscielnej osoby prawnej, ktorych wartos¢ przekracza okreslong
w prawie sume, wymagane jest zezwolenie (zgoda) wlasciwej (kompetentnej) wia-
dzy koscielnej. Na podstawie kanonu 1292 CIC wysokos$¢ sumy okreslana jest przez
Konferencje Episkopatu Polski, przy czym w zaleznosci od jej rozmiaru zgody po-
winien udzieli¢ biskup diecezjalny (za uprzednig zgoda rady do spraw ekonomicz-
nych i kolegium konsultoréw, jak réwniez zainteresowanych oséb), gdy wartos¢
przekracza sume¢ 100 000 euro®, albo Stolica Apostolska, gdy warto$¢ przekracza

41 Wyroki SN: z dnia 2 lutego 2005 r., IV CK 480/04, LEX nr 177273; z dnia 17 lutego 2005 r., IV CK 582/04,
LEX nr 176007 oraz z dnia 24 marca 2004 r., IV CK 108/03, OSNC 2005, nr 4, poz. 65.

42 W. Wenz, M. Skwierczynski, Skutki prawne..., s. 137.

43 Tamze,s. 137-139; A. Mrdz, Alienacja. .., s. 116; M. A. Panek, Problematyka alienacji majqtku Kosciota
rzymskokatolickiego w prawie parnistwowym i kanonicznym, Przeglad Sadowy 2016, nr 7-8, s. 160.

44 A Mroz, Alienacja..., s. 117; M.A. Panek, Problematyka..., s. 160; W. Wenz, M. Skwierczynski, Skutki
prawne...,s. 137-139.

45 Suma minimalna w wysokosci 100 000 euro obowigzuje od dnia 20 lutego 2007 r., zgodnie z decy-
zja Konferencji Episkopatu Polski z 18-19 pazdziernika 2006 r. w sprawie nowych sum (minimalnej
i maksymalnej) w zwiazku z alienacjg dobr ko$cielnych (www.episkopat.pl).
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sume 1 700 000 euro*®. Majatek staly (patrimonium stabile) to dobra, ktore zapew-
niaja podstawe egzystencji i funkcjonowania koscielnej osoby prawnej. W sktad
tego majatku wchodzi prawo wlasnosci nieruchomosci, ale moga do niego naleze¢
réwniez ruchomosci, jak i inne prawa majatkowe. O tym, czy dane dobro wchodzi
w sktad majatku stalego, decyduje jego przeznaczenie, poniewaz dobra te maja za-
bezpieczac byt i dzialanie koscielnej osoby prawne;j*.

Z powyzszego zestawienia przepisow wynika, ze co do zasady proboszcz upraw-
niony jest do reprezentowania parafii przy zawieraniu umowy dotyczacej zbycia
(alienacji) nieruchomosci parafii samodzielnie do kwoty 100 000 euro. W przy-
padku gdy alienacja dotyczy nieruchomosci o wartosci powyzej 100 000 euro, lecz
ponizej 1 700 000 euro, do zawarcia umowy w imieniu parafii proboszcz powinien
uzyskac zgode wlasciwego biskupa diecezjalnego. Natomiast w sytuacji, gdy aliena-
cja dotyczy nieruchomosci o wartosci powyzej 1 700 000 euro, do zawarcia umowy
w imieniu parafii proboszcz powinien uzyskac zgodg Stolicy Apostolskiej. W dwoch
sytuacjach uzaleznionych od wartosci alienowanych débr kompetencja proboszcza
do samodzielnej reprezentacji parafii zostala ograniczona poprzez koniecznosé
uzyskania zgody (aktu wspoétdziatania**) podmiotu spoza struktury reprezentowa-
nej koscielnej osoby prawnej. Biskup diecezjalny, jak tez Stolica Apostolska sa bo-
wiem osobg trzecig w stosunku do parafii jako koscielnej osoby prawne;.

Koniecznos$¢ uzyskania zezwolenia (zgody) kompetentnej (wlasciwej) wladzy
koscielnej jest kanonicznym warunkiem waznosci alienacji na gruncie prawa we-
wnetrznego Kosciota katolickiego*. Natomiast w sferze panstwowego porzadku
prawnego w przypadku zawarcia przez proboszcza w imieniu parafii umowy zby-
cia (alienacji) nieruchomosci bez wymaganej prawem kanonicznym zgody biskupa
diecezjalnego lub Stolicy Apostolskiej dziatanie takie bedzie stanowilo narusze-
nie art. 38 K.c. skutkujace sankcjg bezskutecznosci zawieszonej (art. 39 § 1 K.c.).
W takiej sytuacji parafia nie dziala bowiem przez swoje organy w sposéb okreslony

46 Suma maksymalna w wysokosci 1 700 000 euro obowiazuje od dnia 19 kwietnia 2021 r., zgodnie
z promulgacja Dekretu ogolnego Konferencji Episkopatu Polski z dnia 11 marca 2021 r. w sprawie
podwyzszenia sumy maksymalnej alienacji (www.episkopat.pl).

47 A.Mroz, Alienacja..., s. 120; M. A. Panek, Problematyka..., s. 162; W. Wenz, M. Skwierczynski, Skutki
prawne..., s. 137-139.

48 M. Strzata, Dopuszczalnosé..., s. 86.

49 A. Mroz, Alienacja..., s. 125, 133, 135; M.A. Panek, Problematyka..., s. 166; W. Wenz, M. Skwier-
czynski, Skutki prawne..., s. 152. Przy czym nalezy podkresli¢, ze niewazng na gruncie prawa ka-
nonicznego jest alienacja dokonana zaréwno bez wymaganego zezwolenia Stolicy Apostolskiej albo
biskupa diecezjalnego, jak i z takim zezwoleniem, ale wydanym jednak przez biskupa diecezjalnego
bez uprzedniej zgody kolegialnych organéw doradczych (rady do spraw ekonomicznych i kolegium
konsultoréw) oraz zainteresowanych oséb (kan. 1292 § 1 CIC).
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w ustawie i statucie, czyli jej prawie wewnetrznym. Konieczno$¢ uzyskania wyma-
ganego w prawie kanonicznym zezwolenia wlasciwej wladzy koscielnej na sprzedaz
(alienacje) nieruchomosci stanowi skuteczne w swietle prawa cywilnego ogranicze-
nie zakresu umocowania organu koscielnej osoby prawnej. Stad proboszcz prze-
kraczajac zakres przyznanego mu umocowania (zakres kompetencji oraz sposob
reprezentacji koscielnej osoby prawnej) wynikajacy ze statutu (prawa wewnetrz-
nego Kosciota katolickiego), staje si¢ rzekomym organem parafii w rozumieniu
art. 39 K.c. W takiej sytuacji wazno$¢ umowy zbycia (alienacji) nieruchomosci be-
dzie zalezala od jej potwierdzenia przez koscielng osobe prawng, w imieniu ktorej
umowa zostala zawarta, tj. parafi¢ reprezentowang przez proboszcza, po uzyskaniu
zgody na potwierdzenie umowy odpowiednio biskupa diecezjalnego lub Stolicy
Apostolskiej w zaleznosci od wartosci alienowanego dobra. Potwierdzenie umowy
musi bowiem czyni¢ zados$¢ takim samym warunkom w zakresie reprezentacji jak
umowa, ktoéra jest potwierdzana. Jezeli wigc do zawarcia umowy wymagana byla
zgoda innego podmiotu, to do potwierdzenia tej umowy réwniez wymagane bedzie
uzyskanie takiej zgody. W sytuacji przekroczenia przy zawieraniu umowy zakresu
umocowania organu koscielnej osoby prawnej, tak jak to dotyczy z mocy art. 39 K.c.
wszystkich 0s6b prawnych, do skutecznego potwierdzenia umowy nie bedzie wy-
starczajace uzyskanie odpowiednich zgdd innych podmiotéw spoza struktury re-
prezentowanej koscielnej osoby prawnej, lecz konieczne bedzie dodatkowo zloze-
nie kolejnego oswiadczenia woli o potwierdzeniu umowy przez organ uprawniony
do reprezentacji tej koscielnej osoby prawnej**. W przypadku skutecznego potwier-
dzenia umowy zbycia (alienacji) nieruchomosci umowa ta bedzie wazna od chwili
jej zawarcia, natomiast w przypadku odmowy potwierdzenia lub bezskutecznego
uplywu terminu wyznaczonego przez drugg strong na jej potwierdzenie umowa ta
stanie si¢ niewazna, i to od poczatku.

Zakonczenie

Przeprowadzone rozwazania wskazuja, ze art. 39 K.c. znajduje zastosowanie do
koscielnych oséb prawnych, a jednolite stanowisko judykatury wyrazone w okre-
sie wczesniejszym zachowuje aktualno$¢ w zakresie koniecznosci uwzglednienia
regulacji prawa wewnetrznego Kosciota katolickiego, jako statutu koscielnej osoby
prawnej w rozumieniu art. 38 K.c., przy ocenie umocowania jej organu. Umowy

50 M. Strzata, Dopuszczalnosé..., s. 86.
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dotyczace zbywania (alienacji) nieruchomosci zawierane przez koscielne osoby
prawne w przypadku naruszenia zakresu kompetencji organu oraz sposobu repre-
zentacji wynikajacych z prawa kanonicznego beda dotkniete sankcja bezskutecz-
nosci wzglednej z art. 39 K.c., a nie, jak przyjmowano dotychczas, z art. 63 K.c. czy
tez art. 103 K.c.

Przyjecie powyzszego pogladu, wbrew obawom wyrazanym w literaturze®', nie
stanowi zagrozenia dla bezpieczenstwa obrotu prawnego nieruchomo$ciami, po-
niewaz przepisy Kodeksu Prawa Kanonicznego sa powszechnie dostepne®?. Kwestia
ewentualnej wykladni prawa kanonicznego dokonywanej przez sady powszechne
nie narusza zasady autonomii Kosciofa katolickiego, poniewaz w tej sytuacji pra-
wo wewnetrzne stanowi statut ko$cielnej osoby prawnej w rozumieniu art. 38 K.c.
i podlega interpretacji, tak samo jak statuty innych oséb prawnych.

Wydaje sie, ze podnoszone w doktrynie* zastrzezenia co do dopuszczalnosci
potwierdzenia, w trybie art. 39 K.c., umowy zawartej z naruszeniem zasad repre-
zentacji wynikajacych z regulacji prawa kanonicznego z uwagi na brak w Kodeksie
Prawa Kanonicznego przepisow dopuszczajacych taka mozliwo$¢, sa nieuzasadnio-
ne. Tym bardziej ze na gruncie ko$cielnym, mimo braku wyraznej regulacji w pra-
wie kanonicznym, mozliwa jest jednak sanacja niewaznej alienacji dobr, co uzalez-
nione jest jedynie od woli wladzy koscielnej kompetentnej do wydania zezwolenia
na alienacje*. Wynikajacy z prawa kanonicznego obowigzek uzyskania zezwolenia
wiasciwej wladzy koscielnej na alienacje dobr stanowi jedynie ograniczenie zakresu
umocowania organu koscielnej osoby prawnej w rozumieniu art. 38 K.c. z konse-
kwencjami okreslonymi w art. 39 K.c., niezaleznie od tego, czy przepisy Kodeksu
Prawa Kanonicznego przewiduja podobne rozwigzania prawne. Stad tez w sytua-
cji przekroczenia — wynikajacych z prawa kanonicznego - granic umocowania do
skladania o$wiadczen woli za ko$cielng osobe prawng do skutecznego potwierdze-
nia umowy w trybie art. 39 K.c. bedzie konieczne uzyskanie odpowiedniego zezwo-
lenia® na potwierdzenie umowy od wlasciwego podmiotu spoza struktury repre-
zentowanej koscielnej osoby prawnej, a nastepnie dodatkowo zlozenie kolejnego

51 W. Cieéla, A. Pawlyta, Wybrane zagadnienia..., s. 369; M.A. Panek, Problematyka..., s. 169; M.A. Pa-
nek, Reprezentacja..., s. 91.

52 Wyrok SN z dnia 13 kwietnia 2012 ., ] CSK 451/11, LEX nr 1168535.

53 M. Strzata, Dopuszczalnosé. .., s. 94-95.

54 A. Mroz, Alienacja..., s. 135; M.A. Panek, Problematyka..., s. 166; M. Kalinski, Rozporzgdzanie...,
s. 50-53; W. Wenz, M. Skwierczynski, Skutki prawne..., s. 152.

55 Wydaje sig, iz uzyskane zezwolenie na potwierdzenie umowy implicite zawiera¢ bedzie zezwolenie na
alienacje dobr zgodnie z kanonem 1291 CIC.

STUDIA PRAWNICZE KUL 2(98) 2024



Zastosowanie art. 39 Kodeksu cywilnego w przypadku zbywania (alienacji) nieruchomosci

oswiadczenia woli o potwierdzeniu umowy przez organ uprawniony do reprezen-
tacji tej koscielnej osoby prawnej**.

Bibliografia

Ciesla W., Pawlyta A., Wybrane zagadnienia dotyczgce zasad reprezentacji parafii Kosciola
katolickiego przy zbyciu nieruchomosci, Nieruchomosci@ 2021, wydanie specjalne (V).

Glowacka A., Wybrane zagadnienia dotyczgce problematyki czynnosci prawnych dokonywa-
nych przez osoby prawne Kosciotla katolickiego, Folia Turidica Wratislaviensis 2014, t. 3,
nr 2.

Gurgul S., Zbywanie nieruchomosci (fac. alienatio immobilium) przez osoby prawne Kosciota
katolickiego na rzecz innych podmiotéw, Monitor Prawniczy 2022, nr 20.

Herbet A., w: Zobowigzania, t. 1. Przepisy ogdlne i powigzane przepisy Ksiegi I K.c. Komen-
tarz, red. P. Machnikowski, Warszawa 2022.

Jablonski W., Glosa do uchwaty SN z dnia 19 grudnia 2008 r., III CZP 122/08, Przeglad Prawa
Wyznaniowego 2011, t. 3.

Januchowski A., Glosa do uchwaty SN z dnia 19 grudnia 2008 r., III CZP 122/08, Orzeczni-
ctwo Sadéw Polskich 2010, z. 2, poz. 18.

Kalinski M., Rozporzgdzanie prawami do nieruchomosci nalezgcymi do wyznaniowych osob
prawnych na przyktadzie Kosciota katolickiego, Przeglad Sadowy 2013, nr 4.

Kotuk T., Glosa do uchwaty SN z dnia 19 grudnia 2008 r., III CZP 122/08, 2012 [wyd. el. LEX].

Kuzmicka-Sulikowska J., Machnikowski P., Glosa do uchwaty SN z dnia 19 grudnia 2008 r.,
IIT CZP 122/08, Orzecznictwo Sadéw Polskich 2010, z. 2, poz. 18.

Mréz A., Alienacja dokonana bez dochowania kanonicznych wymogéw, Prawo Kanoniczne
2021, t. 64, nr 1.

Mularski K., Kilka uwag o granicach prawa i dyskusji nad tymi granicami, w: Problemy pogra-
nicza prawa cywilnego, red. R. Szczepaniak, Warszawa 2022.

Panek M.A., Problematyka alienacji majgtku Kosciola rzymskokatolickiego w prawie patistwo-
wym i kanonicznym, Przeglad Sadowy 2016, nr 7-8.

Panek M.A., Reprezentacja koscielnych oséb prawnych w umowach cywilnoprawnych, Prze-
glad Sadowy 2015, nr 10.

Pawluk A., Glosa do uchwaly SN z dnia 19 grudnia 2008 r., III CZP 122/08, Rejent 2010,
nr 7-8.

5 Przed nowelizacja art. 39 K.c., w oparciu o stanowisko SN wyrazone w przywolywanej uchwale z dnia
19 grudnia 2008 r., zgodnie z art. 63 K.c. wymagana byta jedynie zgoda wlasciwej wladzy koscielnej
jako osoby trzeciej, ktdra mogta zosta¢ udzielona przed zawarciem umowy zbycia (alienacji) nieru-
chomosci lub po jej dokonaniu, jako potwierdzenie zawartej umowy z moca wsteczng od daty zawar-
cia umowy. Przy czym nie bylo koniecznosci dodatkowego potwierdzenia umowy przez koscielna
osobe prawng, w imieniu ktérej umowa zostata zawarta. W. Wenz, M. Skwierczynski, Skutki praw-
ne...,s. 154-155.

STUDIA PRAWNICZE KUL 2(98) 2024

97



Krzysztof Grzesiowski

98

Pietraszewski M., Glosa do uchwaly SN z dnia 19 grudnia 2008 r., III CZP 122/08, Rejent
2010, nr 3.

Plisiecki M., Glosa do uchwatly SN z dnia 19 grudnia 2008 r., III CZP 122/08, Rejent 2010,
nr 7-8.

Radwanski Z., Zielinski M., Zakres wyktadni w relacji do celow wyktadni, w: System Prawa
Prywatnego, t. 1. Prawo cywilne - czgs¢ 0gélna, red. M. Safjan, Warszawa 2012.

Rakoczy B., Glosa do uchwatly SN z dnia 19 grudnia 2008 r., III CZP 122/08, Przeglad Prawa
Wyznaniowego 2011, t. 3.

Sobolewski P., w: Kodeks cywilny. Komentarz, red. K. Osajda, W. Borysiak, wyd. 31, Warsza-
wa 2023.

Strugata R., w: Kodeks cywilny. Komentarz, red. E. Gniewek, P. Machnikowski, wyd. 11, War-
szawa 2023.

Strzata M., Dopuszczalnosé potwierdzenia czynnosci prawnych dokonanych w braku lub
z przekroczeniem umocowania do dziatania za wyznaniowg osobg prawng w swietle nowe-
lizacji art. 39 K.c., Studia z Prawa Wyznaniowego 2019, t. 22.

Wenz W., Skwierczynski M., Skutki prawne wadliwych czynnosci prawnych koscielnych jed-
nostek organizacyjnych w zakresie spraw majgtkowych, Wroctawski Przeglad Teologiczny
2014, t. 22, nr 1.

Widerski P., Status prawny cztonkéw organéw oséb prawnych po nowelizacji kodeksu cywilne-
g0z 9.11.2018 r., Panistwo i Prawo 2020, z. 7.

Wojewoda M., Nowak E, Sankcja wadliwej reprezentacji os6b prawnych w znowelizowanym
art. 39 K.c., Monitor Prawniczy 2019, nr 5.

Zielinski M., Wyktadnia prawa. Zasady, reguly, wskazéwki, Warszawa 2017.

STUDIA PRAWNICZE KUL 2(98) 2024



